D&M Harz Immobilien
Marco Harz

Paul-Greifzu-StralSe 22, DE-01591 Riesa, Deutschland

**ETZT AN DIE ALTERSVORSORGE DENKEN -
RENDITEOBJEKT FUR VERMIETER IN RIESA***
Mehrfamilienhaus mit 4 Wohneinheiten, Garagen,
Stellflachen und Garten in ruhiger, stadtischer Randlage

Mehrfamilienhaus / Kauf

Allgemeine Informationen

Allgemein
Objekt-Nr:
Adresse:

Preise
Kaufpreis:
Betriebs-/ Nebenkosten:
Heizkosten:

Nebenkosten inkl. Heizkosten:

Preis verhandelbar:
Mieteinnahmen p.a. IST:
Mieteinnahmen p.a. SOLL:
Mieteinnahmen pro Monat:
Courtage / Provision:

Flachen
Wohnflache:
Anzahl Wohneinheiten:
Zimmerzahl:
Anzahl Badezimmer:
Anzahl Wohnzimmer:
Anzahl Schlafzimmer:
Grundsticksflache:
Grundstucksfront:
Gartenflache:
Anzahl Stellplatze:
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RI2Z5MIET ID #272 09/25

Schulgasse 1
DE-01589 Riesa Prausitz
Deutschland

329.000,00 EUR
5.100,00 EUR
7.200,00 EUR
nein
geringfugig
17.931,00 EUR
17.931,00 EUR
1.494,25 EUR

Der Kaufer zahlt 6,00% des Kaufpreises
zzgl. gesetzlicher MwSt., jedoch min.
18.540,00€ zzgl. gesetzlicher
Mehrwehrtsteuer

ca. 294,8 m?2

10

S

ca. 2.200 m?
ca.25m

ca. 1.160 m?
11



D&M Harz Immobilien
Marco Harz
Paul-Greifzu-StralSe 22, DE-01591 Riesa, Deutschland

Stellplatzart: AuBenstellplatz, Garage
Ausstattung
Art der Ausstattung: normal
Gesamtetagenzahl: 3
Heizungsart: Zentralheizung
Befeuerung: Gas
Bodenbelag: Fliesen, Laminat, Teppich
Bauart des Hauses: Massivhaus
Badezimmer: mit Badewanne, mit Dusche, mit Fenster
Keller: ja
unterkellert: teilweise
Garten /-nutzung: ja
Technik: Kabel- oder Satelliten-TV
Verglasung: Schallschutz, doppelt verglast
Fenster: Kunststoff
Rollladen: ja
Rollladen (Art): Kunststoff
Tuaren (aulBen): Kunststoff
Tldren (innen): Furnier
Brunnen: ja
Baumbestand: ja
Zustandsangaben
Baujahr: 1900
Zustandsart: gepflegt
Sanierungsjahr: 1995
Umfeld
nachste Stadt: Oschatz (ca. 15 km entfernt), Meil3en (ca.

25 km entfernt), GrolBenhain (ca. 25 km
entfernt), Dresd...

Héhenmeter (Uber NN): ca. 109 m
Distanz zum Bus: ca.200m
Distanz zum Fernbahnhof: ca. 3 km

Distanz zum Flughafen: ca. 44 km
Distanz zur Autobahn: ca. 22 km
Distanz zum Zentrum: ca. 2,8 km
Distanz zur Kindertagesstatte: ca. 1,7 km
Distanz zur Grundschule: ca. 2,3 km
Distanz zum Gymnasium: ca. 2 km
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D&M Harz Immobilien
Marco Harz
Paul-Greifzu-StralSe 22, DE-01591 Riesa, Deutschland

Distanz zu Sportanlagen: ca. 1 km
Verwaltung

Nutzungsart: Garten, Wohnen

vermietet (in %): 100

Gewerbliche Nutzung méglich: nein

Haustiere: nach Vereinbarung

Einliegerwohnung: ja

denkmalgeschuitzt: nein

Energieausweis

Energieausweis vorhanden: ja
Energieeffizienzklasse: D

erstellt am: 04.03.2021

gultig bis: 03.03.2031

Art des Energieausweises: nach Verbrauch
Verbrauchskennwert insgesamt: ca. 108,7 kWh/(m?2a)
Verbrauch inkl. Warmwasser: nein

Beschreibung der Lage

Die grofSe Kreisstadt Riesa mit ihren ca. 29.000 Einwohnern liegt im
Stadtedreieck Dresden-Leipzig-Chemnitz.

Die Region um Riesa, einst Stahlstandort bzw. Agrargebiet, erlebte in den
90iger Jahren eine stetige dynamische Wirtschaftsentwicklung.

Heute sind zahlreiche innovative Wirtschaftsunternehmen in der Stadt
ansassig. Stahlerzeugung und Metallverarbeitung sind ebenso ein Riesaer
Markenzeichen wie die Reifenindustrie, die Elektronikbranche und die
Teigwarenherstellung.

Der Riesaer Hafen gilt als grofSter Binnenhafen Sachsens mit leistungsstarken
Umschlaganlagen fur Stick- und Schuttgut.

Riesa verfugt uber eine gute Infrastruktur mit nahegelegenen bzw. durch die
Stadt fuhrenden BundesstraRen.

Die Anbindung an das Uberregionale Autobahnnetz auf die A 14
(Dresden/Chemnitz - Leipzig) bzw. A 13 (Dresden - Berlin) ist in jeweils ca. 20 -
30 km Entfernung gewahrleistet.

Riesa liegt an den Bahnstrecken Dresden - Hannover - K6ln und Chemnitz -
Berlin. Der OpNV (Bus) ist flachendeckend ausgebaut.
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D&M Harz Immobilien
Marco Harz
Paul-Greifzu-StralSe 22, DE-01591 Riesa, Deutschland

Die Stadt bietet seinen Bewohnern zahlreiche Einkaufsmaoglichkeiten in der
Innenstadt, eine Vielzahl an Freizeit- und Sporteinrichtungen, eine gute soziale
Infrastruktur mit mehreren Kindertagesstatten,

Grund- und Mittelschulen, Gymnasium, mehrere berufsbildende Schulen, eine
Berufsakademie als auch Forderschulen.

Das Grundstuck befindet sich am sudlichen Stadtrand von Riesa im Stadtteil
Prausitz,in unmittelbarer Nahe zur denkmalgeschutzten Kirche und Friedhof
Riesa-Pausitz.

Die Schulgasse ist als schmale Wohnstralse nur wenig frequentiert.

Parkmoglichkeiten sind im Strallenrandbereich nicht gegeben. Diese befinden
sich ausreichend auf dem Bewertungsgrundstuck.

Die Umgebungsbebauung weist eine landlichen Siedlungscharakter auf mit
Gebauden in offener, 1-2 geschossiger Bauweise.

Teilweise sind auch kleingewerbliche Nutzungen anzutreffen.

Das Wohnumfeld ist gepflegt und durchgrint. Ruckwartig grenzt eine alte
Bahntrasse am Grundstuck an.

Haltestellen des OPNV (Bus, Linie 430,431,445) sind fuBlaufig erreichbar.

Die Entfernung zur Innenstadt mit zahlreichen Einkaufsmoglichkeiten betragt
ca. 2,8 km.

Beschreibung der Ausstattung

Gartenbereich - durch Mieterschaft genutzt***JETZT AN DIE
ALTERSVORSORGE DENKEN - RENDITEOBJEKT FUR VERMIETER IN RIESA***
Mehrfamilienhaus mit 4 Wohneinheiten, Garagen, Stellflachen und Garten in
ruhiger, stadtischer Randlage

Das angebotene Grundstlck ist mit einem Mehrfamilienwohnhaus mit 3
Wohnungen sowie einem Nebengebaude mit Garagenanbau bebaut.
Im Nebengebaude befindet sich die vierte Wohneinheit.

Den Mietern stehen insgesamt 5 Garagen und 6 PKW-Stellplatze im Innenhof
zur Verfuagunag.

Im unteren Grundstucksbereich befinden sich den Mietparteien zugeordnete
Gartenflachen.
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D&M Harz Immobilien
Marco Harz
Paul-Greifzu-StralSe 22, DE-01591 Riesa, Deutschland

BESCHREIBUNG DES MEHRFAMILIENHAUSES:

Gebaudeart:

zweigeschossiges, freistehendes Mehrfamilienwohnhaus als Einspanner mit
ausgebautem Satteldach; hofseitiger Treppenhausanbau; Gebaude
teilunterkellert

Baujahr:

Hauptgebaude um 1900

Treppenhausanbau 1995

Modernisierungszustand:

umfassend saniert im Zeitraum (1994/1995)

Wohnung 1 Erdgeschoss MFH:

85,40m?, 3-Raumwohnung, Raumhdhe ca. 2,60m

Wohnung 2 Obergeschoss MFH:

91,10m?, 3-Raumwohnung, Raumhohe ca. 2,60m

Wohnung 3 Dachgeschoss MFH:

67,90m?, 2-Raumwohnung, Raumhdhe ca. 2,30m

Konstruktionsart:

Massivbau

Umfassungswande:

Mischmauerwerk (Bruchstein/Ziegel), Treppenhausanbau: Hochlochziegel,;
Putzfassade mit Warmedammverbundsystem

Innenwande:

vorrangig massive Innenwande, tlw Trockenbauwande

Geschossdecken:
Kelleretage: Ziegelgewodlbedecke, Raumhohe ca. 2,00m

EG-DG: Holzbalkendecken

Geschosstreppe:
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D&M Harz Immobilien
Marco Harz
Paul-Greifzu-StralSe 22, DE-01591 Riesa, Deutschland

halbgewendelte Betontreppe mit Granitplattenbelag

Fenster:

zweifachisolierverglaste Kunststofffenster; AuBenjalousien aus Kunststoff ;
Granitsohlbanke

Hauseingangsbereich:

mit Granit belegte massive Treppenanlage mit Geldnder; Holzvordach mit
Betonsteineindeckung; isolierverglaste Kunststofftir mit Dreifachverriegelung;
Sicherheitsbeschlag und Sicherheitszylinderschloss; Klingel- und
Gegensprechanlage;elekt. Turoffner

Dach:

Satteldach ohne Aufbauten; Kehlbalkendachstuhl; Betonsteineindeckung;
Dachentwasserung aus Zinkblech; Dachschragen mit Mineralwolldammung

INNENAUSSTATTUNG:

FuBbodenbelage:

Wohn- und Schlafraume vorrangig mit Laminat oder Teppichboden;
Sanitarbereiche und Kiachen im mittleren Standard der 90iger Jahre gefliest
Wandbekleidungen:

Wohn- und Schlafraume vorrangig mit Raufasertapeten; Sanitarbereiche im
mittleren Standard der 90iger Jahre raumhoch gefliest
Deckenbekleidungen:

tlw. Raufasertapeten oder Putz/Anstrich; tlw. Paneele

Sanitarinstallation:

Sanitarausstattung der 90iger Jahre im mittleren Standard, Wohnungen mit
Wanne, tlw. zusatzlich mit Dusche, Handwaschbecken, Hange-WC
Innentdren:

Rohrenspantlren im mittleren Standard

Das Mehrfamilienhaus befindet sich in einem gepflegten Zustand.

BESCHREIBUNG DES NEBENGEBAUDES:
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D&M Harz Immobilien
Marco Harz
Paul-Greifzu-StralSe 22, DE-01591 Riesa, Deutschland

Gebaudeart:

zweigeschossiges Nebengebdude als Flachbau in Grenzbebauung mit
Verlangerung um eingeschossigen Garagenanbau ebenfalls mit Flachdach;
Gebaude nicht unterkellert

Baujahr:

Altbestand vor 1990 (Erdgeschoss rechter Gebaudeteil)
Erreiterung und Aufstockung 1991/1992

Wohnung 4 im Obergeschoss Nebengebaude:

50,40m2, 2-Raumwohnung

2 Garagen im Nebengebaude Erdgeschoss

3 Garagen im Garagenanbau Erdgeschoss

Konstruktionsart:

Massivbau

Umfassungswande:

Altbestand: Mischmaueruverk; Neubau: Hochlochziegel 36,5 cm; Putzfassade

Innenwande:

vorrangig massive Innenwande

Geschossdecke:

Stahlbetondecken; oberste Geschossdecke im Bereich der Wohnung
warmegedammt

Geschosstreppe:

Im Antritt viertelgewendelte Massivtreppe mit Granitbelag

Fenster:

zweifachisolierverglaste Kunststofffenster; AulSenjalousien aus Kunststoff

Hauseingangsbereiche:
Zugang zur Wohnung:

einfaches Vordach als Alu-Profil; isolierverglaste Massivholztir
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D&M Harz Immobilien
Marco Harz
Paul-Greifzu-StralSe 22, DE-01591 Riesa, Deutschland

5 Garagentore, davon 3 als Schwenktore mit mechanischem Antrieb und 2 als
zweifliglige Holztore

Dach:

Flachdach mit Bitumeneindeckung; Dachentwasserung aus Zinkblech
INNENAUSSTATTUNG:

FuBbodenbelage:

Wohn- und Schlafraume vorrangig mit Laminat oder Teppichboden;
Sanitarbereich / Kiche im mittleren Standard gefliest
Wandbekleidungen:

Wohn- und Schlafraume vorrangig mit Raufaseftapeten; Sanitarbereich im
mittleren Standard der 90iger Jahre raumhoch gefliest
Deckenbekleidungen:

Raufasertapeten oder Putz/Anstrich oder Paneele

Sanitarinstallation:

Sanitarausstattung der 90iger Jahre im mittleren Standard

Innentdren:

Rohrenspanturen im mittleren Standard
Das Nebengebaude befindet sich in einem gepflegten Zustand.
TECHNISCHE GEBAUDEAUSSTATTUNG:

Wasserinstallationen:

Anschluss an das zentrale Trinkwassernetz; Leitungsnetz umfassend unter
Putz verlegt

Abwasserinstallationen:

Anschluss an das zentrale Abwassernetz; Leitungsnetz umfassend unter Putz

verlegt

Elektroinstallation:
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D&M Harz Immobilien
Marco Harz
Paul-Greifzu-StralSe 22, DE-01591 Riesa, Deutschland

umfassend nach VDE- und DIN-Vorschriften hergestellte Elektroinstallation;
Ausstattung im mittleren Standard der 90iger Jahre; Fernsehanschluss,
Elektroherdanschluss; Blitzschutzanlage; keine Alarmanlage; keine
Klimaanlage, Glasfaseranschluss im Keller des Haupthauses
Heizung / Warmwasser:

Zentrale Gas-Heizungsanlage NEU - Baujahr 2024 - Marke Vismann ;
Standard- Plattenheizkdrper; zentrale Warmwasserbereitung
AURBENANLAGEN

- Ver- und Entsorgungsleitungen vom Hausanschluss bis an das offentliche
Netz

- Ver- und Entsorgungsleitungen vom Hausanschluss bis an das offentliche
Netz . Hofbefestigung mit Betonpflaster . strallenseitige
Grundstuckseinfriedung mit feuerverzinktem Stahlrohrzaun mit zweiflugligem
Zufahrtstor nebst Pforte, sonstige Einfriedung mit Maschendrahtzaun

- Briefkastenanlage

- Wascheplatz

- massiv eingehauster Malltonnenstandplatz

- diverse Anpflanzungen / Rasenflache

- Stutzmauer und Stahltreppe zum unteren Garlenbereich

- Hausbrunnen mit Pumpe (Gartenwaseer)

Gestalt und Form des Grundstuckes:

- mittlere Breite: ca. 21 m

- mittlere Tiefe: ca. 104 m

- Gesamtgrofle: 2.200m?

- handtuchféormige Grundstucksform

- leichte Hanglage

- Gelandeoberflache von der SchulstrafSe von Nord nach Sud abfallend

Haben wir Ihr Interesse geweckt? Vereinbaren Sie einfach einen
Besichtigungstermin mit unserem Team von D&M Harz Immobilien.

Weitere Fotos finden Sie auf unserer Website unter www.wohnen-riesa.de
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D&M Harz Immobilien
Marco Harz
Paul-Greifzu-StralSe 22, DE-01591 Riesa, Deutschland

Wir freuen uns auf Sie.

Details zur Provision

Alle Angaben nach bestem Wissen.
Irrtum und Zwischenverkauf vorbehalten.

Der Kaufer zahlt im Erfolgsfall an die Firma D&M Harz Immobilien eine Kaufer-
Maklerprovision wie im Expose angegeben. Dieses Exposé ist eine
Vorinformation, als Rechtsgrundlage gilt allein der notariell abgeschlossene
Kaufvertrag.

Weitere Informationen

Wir bitten um Verstandnis, dass wir nur auf schriftliche Anfragen (BRIEF, Fax,
EMAIL) mit vollstandiger Anschrift (NAME UND VORNAME, ANSCHRIFT,
TELEFONNUMMER, EMAIL-ADRESSE) beantworten.

Bei Interesse kOnnen Sie mit uns einen unverbindlichen Besichtigungstermin
vereinbaren. Sie erreichen uns unter angegebener Bluronummer zu unseren
Offnungszeiten.

Sollte dem Exposé-Empfanger/Auftraggeber das durch uns nachgewiesene
oder vermittelte Objekt bereits bekannt sein, muss er uns dies binnen einer
Woche nach Erhalt, unter BeifUgung des Nachweises, schriftlich zur Kenntnis
bringen. Andernfalls kann sich der Exposé-Empfanger/Auftraggeber auf eine
solche Kenntnis nicht mehr berufen.

Alle Angebote sind freibleibend und unverbindlich. Die Angaben im Exposé
beruhen auf den uns Uberlassenen Informationen und kénnen eine eigene
Objektprifung nicht ersetzen. Die Gewahrleistung fir den Inhalt des Exposés
ist ausgeschlossen. Irrtimer, Anderungen und Zwischenverkaufe/-
vermietungen werden ausdrucklich vorbehalten.

Dieses Exposé und alle weiteren, gelieferten Informationen dirfen weder
kopiert noch vervielfaltigt noch an Dritte verteilt werden, ohne vorherige
schriftliche Genehmigung durch D&M harz Immobilien. Dieses Exposé bleibt
zusammen mit allen weiteren, gelieferten Informationen Eigentum der D&M
Harz Immobilien. Auf Verlangen hat der Empfanger unverzuglich samtliche im
Zusammenhang mit diesem Exposé erhaltenen Dokumente zuriickzugeben
und samtliche Kopien zu vernichten.

HINWEIS ZUM GELDWASCHEGESETZ (GWG)
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D&M Harz Immobilien
Marco Harz
Paul-Greifzu-StralSe 22, DE-01591 Riesa, Deutschland

Gesetzliche Pflichten fur Immobilienmakler nach dem GWG gemals §2 Absatz 1
Nr. 10 GWG. Nach diesem Gesetz ist jeder Immobilienmakler verpflichtet, bei
Kontaktaufnahme die Identitat des Kunden festzustellen. d.h. Ausweispapiere
zu kopieren od. zu fotografieren und 5 Jahre aufzubewahren. Bitte bringen Sie
zur Besichtigung ein gultiges Ausweisdokument oder die Kopie lhres
Personalausweises mit. Bei juristischen Personen oder Personengesellschaften
ist ein Handelsregisterauszug notwendig. Fur weitere Informationen stehen
wir Thnen gern zur Verfligung.

Widerrufsrecht

Sie haben das Recht, binnen vierzehn Tagen ohne Angabe von Grunden
diesen Vertrag zu widerrufen. Die Widerrufsfrist betragt vierzehn Tage ab dem
Tag des Vertragsschlusses. Um Ihr Widerrufsrecht auszutuiben, mussen Sie uns
(D&M Harz Immobilien, Paul-Greifzu-StraRe 22, 01591 Riesa) mittels einer
eindeutigen Erklarung (z.B. ein mit der Post versandter Brief, Telefax oder E-
Mail) Uber lIhren Entschluss, diesen Vertrag zu widerrufen, informieren. Sie
kénnen dafur das beigeflgte Muster-Widerrufsformular verwenden, das
jedoch nicht vorgeschrieben ist. Zur Wahrung der Widerrufsfrist reicht es aus,
dass Sie die Mitteilung Uber die Ausubung des Widerrufsrechts vor Ablauf der
Widerrufsfrist absenden.
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Zufahrtsbereich in Grundstick Zufahrtsbereich in Grundstlick
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Zufahrtsbereich in Grundstick
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Zugangsbereich Hauptgebaude Hofansicht mit Haupt- und Nebengebaude
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Hofansicht Nebengebaude mit Garagen
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Hofansicht Nebengebaude mit Garagen Hofansicht Parkmaoglichkeiten
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Gartenbereich - durch Mieterschaft genutzt

ik

Abstellplatz Entsorgung 3D-Ansicht Erdgeschoss Hauptgebaude
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D&M Harz Immobilien

Marco Harz

3D-Ansicht Obergeschoss Hauptgebaude

o
s e \\\\\\\\\\\.

|
| i

{
|
| |

s e e

_ |

s
]

Grundriss Erdgeschoss Hauptgebaude
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3D-Ansicht Dachgeschoss Hauptgebaude

Grundriss Obergeschoss Hauptgebaude
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3D-Ansicht Erdgeschoss Nebengebaude

Grundriss Erdgeschoss Nebengebaude 3D-Ansicht Obergeschoss Nebengebaude

Grundriss Obergeschoss Nebengebaude
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Agentur

Das Angebot wird betreut von

Firma:
Adresse:

Aufsichtsbehorde:

Gewerbeerlaubnis (gemaR §34c):

USt-IdNr:
Vertretungsberechtigter:
Webseite:

Ihr Ansprechpartner
Name:
Telefon:
Fax:
E-Mail:

D&M Harz Immobilien

Paul-Greifzu-Straflle 22
DE-01591 Riesa
Deutschland

Landratsamt MeiRen

erteilt am 10.03.2016
AZ:10202.121.27-34c/2016wu

DE276779974
Dieter Harz
http://wohnen-riesa.de

Herr Marco Harz
03525/520050
03525/520049
m.harz@wohnen-riesa.de
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