D&M Harz Immobilien
Marco Harz

Paul-Greifzu-StralSe 22, DE-01591 Riesa, Deutschland

**EINZIEHEN, WOHLFUHLEN & ZU HAUSE SEIN*** - 2,5-
Zimmer-Wohnung mit grofem Balkon im Zentrum von

Riesa
Wohnung / Miete

Allgemeine Informationen

Allgemein
Objekt-Nr:

Adresse:

Preise
Kaltmiete:
Warmmiete:
Betriebs-/ Nebenkosten:
Heizkosten:
Nebenkosten inkl. Heizkosten:
Stellplatzmiete:

Pflicht zur Stellplatziibernahme:

Kaution:
Kautionsbetrag:

Flachen
Wohnflache:
Kichenflache:
Flurflache:
Zimmerzahl:
Anzahl Badezimmer:
Anzahl Wohnzimmer:
Anzahl Schlafzimmer:
Anzahl Balkons / Terrassen:
Balkon-/ Terrassenflache:
Anzahl Gastezimmer:
Anzahl Stellplatze:
Stellplatzart:

RIO3MIET M/002 EG rechts ID #293

08/2026

Hohe StraRe 13a
DE-01587 Riesa Stadtmitte
Deutschland

395,00 EUR
605,00 EUR
80,00 EUR
130,00 EUR

nein

25,00 EUR

nein

2 Nettokaltmieten
790,00 EUR

ca. 60,47 m?
ca. 8,13 m?
ca. 13,03 m2
2,5

Stellplatz
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Ausstattung
Art der Ausstattung: normal
Etage: Erdgeschoss rechts
Gesamtetagenzahl: 4
Heizungsart: Zentralheizung
Befeuerung: Gas
Bodenbelag: Fliesen, Teppich
Badezimmer: mit Badewanne, mit Fenster
weitere Raume: Fahrradraum, Wasch-/ Trockenraum
Keller: ja
Balkon / Terrasse: ja
Technik: Kabel-TV
Verglasung: doppelt verglast
Fenster: Kunststoff
Rollladen: ja
Rollladen (Art): Kunststoff
Tldren (innen): Furnier
Zustandsangaben
Baujahr: 1900
Zustandsart: gut
Verwaltung
Nutzungsart: Wohnen

Energieausweis

Energieausweis vorhanden: ja

erstellt am: 22.06.2020

gultig bis: 22.06.2030

Art des Energieausweises: nach Verbrauch
Verbrauchskennwert insgesamt: ca. 120,6 kwh/(mZ2a)
Verbrauch inkl. Warmwasser: ja

Beschreibung der Lage

Die Wohnung befindet sich in zentraler Lage von Riesa in der Hohen StralRe

13a. Die Innenstadt ist in wenigen Minuten erreichbar, wodurch eine

hervorragende Versorgung mit Einkaufsmaoglichkeiten, Dienstleistungen und

gastronomischen Angeboten gewahrleistet ist. Die zentrale Lage erméglicht

kurze Wege im Alltag und unterstreicht die Attraktivitat des Wohnstandortes.
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Auch die Anbindung an den o6ffentlichen Nahverkehr ist sehr gut: Eine
Bushaltestelle (u. a. Bereich Goethestrale / Puschkinplatz) befindet sich in
fuBlaufiger Entfernung und bietet Anschluss an mehrere Stadtbuslinien mit
direkter Verbindung zum Bahnhof und in alle Stadtteile.

Der Bahnhof Riesa als wichtiger regionaler und Uberregionaler
Verkehrsknotenpunkt ist ebenfalls in kurzer Zeit erreichbar (ca. 2-3 km bzw.
wenige Minuten mit dem Fahrrad oder Bus). Von hier bestehen unter anderem
Fernverkehrsanbindungen, beispielsweise in Richtung Dresden, Leipzig oder
Frankfurt.

Fur Familien besonders attraktiv ist die gute Infrastruktur im Bildungsbereich:

Mehrere Grundschulen, Oberschulen (ehemals Haupt- und Realschulen) sowie
Gymnasien befinden sich im Stadtgebiet und sind schnell erreichbar.
Stadtisches Gymnasium Riesa ist beispielsweise mit 6ffentlichen
Verkehrsmitteln gut angebunden.

Auch die Versorgung mit Kindertagesstatten ist in Riesa sehr gut ausgebaut,
sodass sich mehrere Einrichtungen im naheren Umfeld befinden.

Freizeit- und Sportmdglichkeiten sind ebenfalls in der Umgebung vorhanden.
Sportanlagen sowie Grunflachen und der Stadtpark sind in wenigen Minuten
erreichbar und bieten vielfaltige Moglichkeiten zur Erholung und sportlichen
Betatigung.

Fazit:

Die Lage der Wohnung uberzeugt durch ihre ausgepragte Zentralitat, kurze
Wege zu allen wichtigen Einrichtungen des taglichen Lebens sowie eine sehr
gute Verkehrsanbindung. Sie eignet sich damit sowohl fur Berufstatige als
auch far Familien gleichermalen.

Beschreibung der Ausstattung

*FEINZIEHEN, WOHLFUHLEN & ZU HAUSE SEIN*** - 2,5-ZIMMER-WOHNUNG
MIT GROSSEM BALKON IM ZENTRUM VON RIESA

Zentrale Lage, grof3zugiger Balkon, Tageslichtbad und ein durchdachter
Grundriss - diese gepflegte Wohnung bietet zahlreiche Details, die das
Wohnen angenehm und komfortabel machen.
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Sie suchen eine Wohnung, bei der Sie nicht erst lange planen und renovieren
mussen, sondern am liebsten direkt einziehen mdchten? Dann sollten Sie sich
diese Wohnung im Zentrum von Riesa genauer ansehen.

Die Wohnung Uberzeugt bereits beim Betreten durch ihren groRzlgigen
Flurbereich mit ca. 13 m?, der viel Platz bietet und flr einen angenehm
gegliederten Grundriss sorgt. Von hier aus erreichen Sie samtliche Raume
separat.

Das helle Wohnzimmer mit ca. 19 m? bildet den Mittelpunkt der Wohnung. Ein
besonderes Highlight ist der direkte Zugang zum groRzugigen Balkon mit ca.
5,86 m2. Hier lasst sich der Feierabend entspannt genielSen, ein Fruhstick an
der frischen Luft einnehmen oder einfach ein zusatzlicher Rickzugsort im
Alltag schaffen.

KOMFORT BIS INS DETAIL - AUSSENJALOUSIEN AN ALLEN FENSTERN

Ein weiterer Pluspunkt der Wohnung sind die an allen Fenstern vorhandenen
AuBenjalousien. Sie bieten lhnen die Modglichkeit, die Lichtverhaltnisse
individuell zu regulieren und gleichzeitig fur zusatzlichen Sicht- und
Sonnenschutz zu sorgen.

Gerade an sonnigen Tagen lasst sich damit die Sonneneinstrahlung gezielt
reduzieren. Gleichzeitig schaffen die Aullenjalousien bei Bedarf eine
angenehm geschutzte und private Atmosphare in den Wohnraumen.

Dieses Ausstattungsdetail sorgt nicht nur far zusatzlichen Wohnkomfort,
sondern verleiht der Wohnung auch einen wertigen und durchdachten
Ausstattungscharakter.

Das Schlafzimmer bietet mit ca. 12,22 m? ausreichend Platz fiir Bett und
Kleiderschrank.

Ein weiterer, flexibel nutzbarer Raum mit ca. 4,19 m? macht die Wohnung
besonders interessant. Ob als kleines Gastezimmer, Homeoffice, Hobbyraum
oder praktischer Abstellraum - Sie entscheiden, wie Sie diesen zusatzlichen
Raum nutzen mochten.

Auch das Tageslichtbad Uberzeugt mit einem Fenster und einer funktionalen
Ausstattung. Auf ca. 4,08 m? stehen Ilhnen Badewanne, WC und Waschtisch
zur Verfligung.
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Die separate Kliche mit ca. 8,13 m? verfugt Uber einen gefliesten Boden sowie
einen Fliesenspiegel und bietet ausreichend Platz fur eine zweckmafRige
Klicheneinrichtung.

VIEL PRAKTISCHER STAURAUM & KOMFORT

Zur Wohnung gehort ein eigenes Kellerabteil, das zusatzlichen Stauraum
schafft. FUr Fahrrader steht ein separater Fahrradraum zur Verflugung.

Ein gemeinschaftlicher Waschmaschinenraum sowie ein separater
Trocknungsraum mit Abluftsystem sorgen fur zusatzlichen Komfort und
erleichtern den Alltag.

Fur Ihren PKW steht ein abgeschlossener Parkplatzbereich zur Verfugung. Bei
Bedarf kann ein eigener PKW-Stellplatz fur 25,00 € monatlich angemietet
werden.

Auch technisch bietet das Gebaude zeitgemalien Komfort: Eine moderne und
energieeffiziente Heizungsanlage sorgt flir eine zuverlassige
Warmeversorgung. Die Kosten fur Wasser und Heizung werden
verbrauchsabhangig abgerechnet.

WOHNEN MITTEN IN RIESA

Ein besonderes Plus dieser Wohnung ist ihre zentrale Wohnlage im Herzen
von Riesa. Zahlreiche Einrichtungen des taglichen Bedarfs sind bequem
erreichbar. Einkaufsmaoglichkeiten, 6ffentliche Verkehrsmittel, Geschafte,
Gastronomie und weitere Angebote befinden sich in kurzer Entfernung.

Damit verbindet die Wohnung zentrales Wohnen mit einem angenehmen
Rickzugsort - und der grofRztgige Balkon bietet dabei ein zusatzliches Stlck
Lebensqualitat.

IHRE VORTEILE AUF EINEN BLICK

Zentrale Lage im Zentrum von Riesa

2,5 Zimmer

Grofszugiger Flur mit ca. 13,03 m?

Helles Wohnzimmer mit ca. 19,00 m?

GroRer Balkon mit ca. 5,86 m?2
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Aullenjalousien an allen Fenstern

Individueller Sonnen- und Sichtschutz

Schlafzimmer mit ca. 12,22 m?

Flexibel nutzbarer zusatzlicher Raum mit ca. 4,19 m?

Tageslichtbad mit Badewanne

Separate Kuche

Eigenes Kellerabteil

Fahrradraum

Waschmaschinenraum

Separater Trocknungsraum mit Abluftsystem

Abgeschlossener Parkplatzbereich

PKW-Stellplatz optional fur 25,00 € monatlich

Moderne und energieeffiziente Heizungsanlage

Verbrauchsabhangige Abrechnung von Wasser und Heizung

Ab sofort verfugbar

IHR NEUES ZUHAUSE IN RIESA?

Dann lassen Sie sich diese Wohnung bei einer persdnlichen Besichtigung
zeigen und uberzeugen Sie sich selbst von der angenehmen Wohnqualitat,

dem praktischen Grundriss, der zentralen Lage und den zahlreichen
komfortablen Ausstattungsdetails.

Wir freuen uns auf Ihre Anfrage und darauf, Ihnen diese Wohnung personlich
Zu zeigen.

D&M Harz Immobilien
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3D-Ansicht

Wohnzimmer mit Blick Richtung Flurbereich Wohnzimmer

Wohnzimmer mit Blick Richtung Flurbereich Blick vom Balkon im Wohnzimmer
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Balkon Schlafzimmer

Schlafzimmer Schlafzimmer mit Blick Richtung Flurbereich
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kleines Gastezimmer kleines Gastezimmer

kleines Gastezimmer Tageslichtbad mit Wanne, WC, und Waschtisch
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Kiche Kiche

Kiche mit Blick Richtung Flurbereich Kiche mit Blick Richtung Flurbereich
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A

Flurbereich und Blick Richtung kleines Gastezimmer Flurbereich mit Blick Richtung Kiiche und
Wohnzimmer

Flurbereich mit Blick Richtung Badezimmer und Grundriss leer
Schlafzimmer

AuRenansicht
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Agentur

Das Angebot wird betreut von

Firma:
Adresse:

Aufsichtsbehorde:

Gewerbeerlaubnis (gemaR §34c):

USt-IdNr:
Vertretungsberechtigter:
Webseite:

Ihr Ansprechpartner
Name:
Telefon:
Fax:
E-Mail:

D&M Harz Immobilien

Paul-Greifzu-Straflle 22
DE-01591 Riesa
Deutschland

Landratsamt MeiRen

erteilt am 10.03.2016
AZ:10202.121.27-34c/2016wu

DE276779974
Dieter Harz
http://wohnen-riesa.de

Herr Marco Harz
03525/520050
03525/520049
m.harz@wohnen-riesa.de
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